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o resultaré ficil despedirala

estrella de las deducciones de

la declaracion de la renta.

Cada junio, cuando present-
bamos nuestra declaracion, nos ayudaba
atener grandes alegrias o menos penas, y
ahora gran parte de nosotros deberemos
decirle adids o no llegar a conocerla nun-
oa.

Los contribuyentes que tengan una

| base imponible superior a 24.107,20 eu-

| ros o tengan expectativas de superarla en
! los préximos 30 afos, y estén pensando

| adquirir o comprar sobre plano su prime-
| ravivienda habitual, invertir el dinero de

su cuenta ahorro vivienda en la construc-

| cién o compra de la misma, o simple-
| mente cambiar su actual vivienda habi-

tual por una nueva, deben saber que si
buscan la méxima eficiencia fiscal, su pla-
zo finaliza el prdximo y ya cercano 31 de
diciembre de 2010, ya que, a partir de

| 2011, dejarédn de tener derecho a dicha
i deduccion.

| nerales del Estado para el 2011 avanza in-

exorablemente hacia su aprobacidn des-
pués de que el Congreso haya rechazado

| la totalidad de las enmiendas presenta-
| das, lo que presupone que, previsible-
| mente, se aprobarin las modificaciones
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fiscales en materia de deduccién por in-
version en vivienda habitual.

Estas son introducidas con el propésito
de racionalizar las politicas de impulso al
acceso a la vivienda, y supondrin que,
con efecto desde el 1 de enero de 2011,
s6lo seri aplicable la deduccidn a los con-
tribuyentes cuya base imponible sea infe-

| rior a 24.107,20 euros anuales, es decir, ci-

tando textualmente al propio proyecto
«consiste en su supresién para contribu-
yentes de rentas altas».

De la lectura del proyecto podemos ex-
traer dos conclusiones preliminares, una,
que quien tenga una base imponible su-

| perior a 24.107,20 euros (unos 1.800 euros
| mensuales netos, en 12 pagas) serd uno

de los que echaré de menos esta deduc-
ci6n si se compra su vivienda a partir de

| 2011, yla segunda, que si bien no tendrd

i deduccidn, podra presumir de ser uno de

los afortunados de ser considerado de

i contribuyente de «rentas altass, todo ello
El proyecto de Ley de Presupuestos Ge- |

en los términos del proyecto de ley.

P ZEn qué consistird la nueva deduccién
por vivienda habitual?
El concepto de vivienda habitual no varia-

| ré con respecto ala actual normativa, es
: decir, para poder aplicar la deduccién ne-

cesitamos destinar la vivienda a la resi-
dencia efectiva al menos durante tres
afios y ademis ésta deberia haberse ocu-
pado dentro de los doce meses posterio-
res a su adquisicién como norma general.
Tampoco variaré su finalidad pues ésta se
aplicard, entre otras: -En la adquisicidn
del derecho de propiedad de la vivienda.
Se excluye, la adquisicién de la nuda pro-
piedad, usufructo u otros derechos reales
de goce o disfrute. -En la ejecucion de las
obras, o las entregas de cantidades a
cuenta realizadas al promotor de las mis-
mas, siempre que finalice la obra en un
plazo no superior a cuatro anos. -En
cuenta de ahorro vivienda y que vayan a
ser destinadas a estos fines, siempre que
se invierta en un plazo no superior a cua-
tro anos.

Lo que si se modifica es el aspecto subjeti-
vo de la deduccidn, es decir, quién tiene
derecho a la deduccidn y en qué grado, de
tal forma que a partir del 1 de enero de
2011 se; -Eliminard para contribuyentes
con bases imponibles superiores a
24.107,20 euros, -Limitard para aquellos
cuyas bases imponibles se encuentren
entre 17.707,20 ¥ 24.107,20 euros. -Man-
tendrd para contribuyentes con bases im-
ponibles inferiores a 17.707,20 euros.

No obstante, con objeto de no perjudicar
a aquellos contribuyentes que adquieran
su vivienda habitual o hayan comprado
sobre plano antes del 1 de enero de zo11,
se establece un régimen transitorio «res-
petuosox con las expectativas en materia
de deducciones para quienes comprome-
tieron su inversidn en vivienda habitual.

P En la practica, zqué significa la modi-
ficacion proyectada?

* Quien antes del 1 de enero de 2011 haya

comprado o invertido la cuenta vivienda,
consolidard la deduccidn, lo que le permi-
tira aplicarla hasta finalizar el pago de la
vivienda, con independencia del nivel
econémico del contribuyente presente o
futuro,

Quien espere a adquirir o invertir en
2011, se encontrard con que se ha limita-
do el acceso a la méxima deduccién a
contribuyentes con bases imponibles in-
feriores a 17.707,20 euros, desaparecien-
do la deduccitn para los contribuyentes
con bases imponibles superiores a
24.107,20 euros y, para quien disfrutara
de la deduccién por cuenta ahorro vi-
vienda en ejercicios anteriores y supere
los 24.107,20 euros deberd proceder a la
devolucién de las deducciones aplicadas
junto con sus intereses.






